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DOWNEY & SCOTT, LLC CONSTRUCTION MANAGEMENT SERVICES 
Cost Management [] Value Engineering [] Construction Project Management [] Defect Inspections [] Life Cycle Analyses [] Dispute Resolution

COMMON OWNER SOFT CONSTRUCTION COSTS (continued)

�3�5�2�0�2�7�,�2�1�������5�(�6�3�2�1�'�,�1�*���7�2���3�8�%�/�,�&���	���0�(�'�,�$���,�1�4�8�,�5�,�(�6
Artwork and reproduction of advertising, brochures, hand-outs. 
Advertising fees. 
Postage. 
Signage.
Photography.
Renderings.
Public and/or promotional events, such as hearings, fund raisers, etc.

�)�,�1�$�1�&�,�$�/
Accounting [in-house]. 
Accounting [CPA]. 
Interim financing [loan, bond, other] origination fees, expenses & interest. 
Permanent financing [loan, bond, other] origination fees, expenses & interest. 
Appraisal fees. 
Working capital / start-up. 
Performance [Owner, not to be confused with contractor] bonds 

�,�1�6�8�5�$�1�&�(���3�5�(�0�,�8�0�6
Owner’s Builder's Risk Insurance 
Owner Liability Insurance 
Title Insurance 
Other Owner Insurance Policies related to the project 

�/�(�*�$�/���)�(�(�6
Real estate purchase, land use changes, zoning compliance, proffers  
Partnerships
Financing
Contracts
Leasing 

�-�8�5�,�6�'�,�&�7�,�2�1�$�/���)�(�(�6
Zoning, site and general building permit fees & expenses. Note: jurisdictional trade 
permit fees are included in our computations. 
Primary water utility availability and connection fees 
Primary sewer utility availability and connection fees 
Gas company fees 
Power company fees 
Telephone company fees 
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Cost Management [] Value Engineering [] Construction Project Management [] Defect Inspections [] Life Cycle Analyses [] Dispute Resolution

COMMON OWNER SOFT CONSTRUCTION COSTS (continued)

Cable TV company fees 
State & local highway fees 
Mandatory completion bonds 
Adjoining owner demands 
Mandated off-site storm water management contributions  

�'�(�6�,�*�1���)�(�(�6
Architect / Engineer / Cost Management / Construction Management Consultant Fees 
Surveys, Civil Engineering, Testing and Third Party Inspection Fees 
Traffic Consultant Fees 

�5�(�&�2�0�0�(�1�'�(�'���&�2�6�7���&�2�1�7�5�2�/���3�5�2�&�(�6�6
Controlling construction costs is a continuous process that spans from the initial programmatic 
level through to final completion. We recommend that further construction cost estimates be 
performed if the project advances past the concept/feasibility study level. 
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PROJECT CONSTRUCTION COST SUMMARY 

Arlington Public Schools - Thomas Jefferson Middle School Additions South Addition 16,637.00 Gross Square Feet

North Addition 16,100.00 Gross Square Feet

Renovation  13,200.00 Gross Square Feet
Total   45,937.00 Gross Square Feet

CONSTRUCTION COSTS
Cost per SF

�+�$�5�'���&�2�6�7�6 South Additions to Existing Building Carried forward 317.42 $5,280,859
�+�$�5�'���&�2�6�7�6

�+�$�5�'���&�2�6�7�6 North Additions to Existing Building Carried forward 269.90 $4,345,444
�+�$�5�'���&�2�6�7�6

�+�$�5�'���&�2�6�7�6 Renovations to Existing Building Carried forward 118.22 $1,560,557
�+�$�5�'���&�2�6�7�6

�+�$�5�'���&�2�6�7�6 Sitework Carried forward N/A $884,388
�+�$�5�'���&�2�6�7�6

�+�$�5�'���&�2�6�7�6 Subtotal $12,071,248
�+�$�5�'���&�2�6�7�6 Escalation to construction mid point - see table below 0.00% $0
�+�$�5�'���&�2�6�7�6 Subtotal  $12,071,248
�+�$�5�'���&�2�6�7�6 Design Contingency 15.00% $1,810,687
�+�$�5�'���&�2�6�7�6 Subtotal  $13,881,935
�+�$�5�'���&�2�6�7�6 Construction Contingency 5.00% $694,097
�+�$�5�'���&�2�6�7�6 Cost per SF

�+�$�5�'���&�2�6�7�6 Total Hard Construction Costs Base Bid $317.30 $14,576,032

�6�2�)�7���&�2�6�7�6 Project Soft Cost - A/E Fees, F.F.&E., Owner Staffing, Owner Costs 22.50% $3,279,607
Cost per SF

�7�2�7�$�/���&�2�6�7�6 Total Hard Construction Costs Base Bid & Soft Cost in Current Dollars, Third Quarter 2011 $388.70 $17,855,639

Cost Escalation Scenarios * All based upon 4% average annual rate of inflation
Hard Construction Costs and Soft Construction Costs are escalated Escalation 4.00% Per year

2012 TOTAL PROJECT HARD & SOFT CONSTRUCTION COSTS PROJECTED IN THIRD QUARTER 2012 DOLLARS $18,569,864
2013 TOTAL PROJECT HARD & SOFT CONSTRUCTION COSTS PROJECTED IN THIRD QUARTER 2013 DOLLARS $19,312,659
2014 TOTAL PROJECT HARD & SOFT CONSTRUCTION COSTS PROJECTED IN THIRD QUARTER 2014 DOLLARS $20,085,165
2015 TOTAL PROJECT HARD & SOFT CONSTRUCTION COSTS PROJECTED IN THIRD QUARTER 2015 DOLLARS $20,888,572
2016 TOTAL PROJECT HARD & SOFT CONSTRUCTION COSTS PROJECTED IN THIRD QUARTER 2016 DOLLARS $21,724,115

Notes:
Hard Construction and Soft Costs are included in the annual increases
Project should be assessed every year to determine actual inflation factors

�'�2�:�1�(�<���6�&�2�7�7�����/�/�&���&�2�1�6�7�5�8�&�7�,�2�1���0�$�1�$�*�(�0�(�1�7���6�(�5�9�,�&�(�6�������������������$�0���������������������������������-�H�I�I�H�U�V�R�Q���0�6���$�G�G�L�W�L�R�Q���&�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���&�R�V�W���)�H�D�V�L�E�L�O�L�W�\���6�W�X�G�\���)�L�Q�D�O���[�O�V�������3�D�J�H����
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�/�2�&���5�(�) �6�<�6���� �8�1�,�)�2�5�0�$�7���6�<�6�7�(�0 �6�3�(�&�,�)�,�&�$�7�,�2�1 �4�8�$�1�7�,�7�< �8���0 �8�1�,�7���&�2�6�7 �(�;�7�(�1�6�,�2�1

�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 09.00 MECHANICAL HVAC - Renovation �+�9�$�&���(�T�X�L�S�P�H�Q�W�� ������������������ �*�6�) ���������� ��������������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 Extention of existing systems. �3�L�S�L�Q�J���	���9�D�O�Y�H�V ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �'�X�F�W�Z�R�U�N ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �$�L�U���2�X�W�O�H�W�V ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �'�X�F�W�Z�R�U�N���$�F�F�H�V�V�R�U�L�H�V ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �,�Q�V�X�O�D�W�L�R�Q ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �7�H�P�S�H�U�D�W�X�U�H���&�R�Q�W�U�R�O�V ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �$�L�U���	���:�D�W�H�U���%�D�O�D�Q�F�H ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �6�\�V�W�H�P�V���2�S�H�U�D�W�L�R�Q���	���7�H�V�W�L�Q�J ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1

�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 9.20 PLUMBING �:�D�W�H�U���&�O�R�V�H�W �������� �(�$ ������������ ������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �8�U�L�Q�D�O �������� �(�$ ������������ ��������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �$�X�W�R�P�D�W�L�F���)�O�X�V�K���9�D�O�Y�H �������� �(�$ ������������ ������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �/�D�Y�D�W�R�U�\�����F�R�X�Q�W�H�U�W�R�S���P�R�X�Q�W�H�G �������� �(�$ ������������ ������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �&�O�D�V�V�U�R�R�P���6�L�Q�N �������� �(�$ ������������ ��������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �(�O�H�F�W�U�L�F���:�D�W�H�U���&�R�R�O�H�U �������� �(�$ ���������������� ����������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �-�D�Q�L�W�R�U���6�L�Q�N �������� �(�$ ������������ ������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �)�O�R�R�U���'�U�D�L�Q ���������� �(�$ ������������ ����������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �5�R�R�I���'�U�D�L�Q ���������� �(�$ ������������ ����������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �:�D�O�O���+�\�G�U�D�Q�W �������� �(�$ ������������ ������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �:�D�W�H�U���+�H�D�W�H�U �������� �(�$ ���������������� ����������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �&�L�U�F�X�O�D�W�L�Q�J���3�X�P�S �������� �(�$ ������������ ������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �,�F�H���0�D�F�K�L�Q�H���5�H�I�U�L�J�H�U�D�W�R�U���&�R�Q�Q�H�F�W�L�R�Q �������� �(�$ ������������ ������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �(�O�H�Y�D�W�R�U���6�X�P�S���3�X�P�S�����R�L�O���P�L�Q�G�H�U���W�\�S�H �������� �(�$ ���������������� ��������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �'�R�P�H�V�W�L�F���:�D�W�H�U���3�L�S�L�Q�J ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �'�:�9���3�L�S�L�Q�J ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �6�W�R�U�P���3�L�S�L�Q�J ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �3�O�X�P�E�L�Q�J���,�Q�V�X�O�D�W�L�R�Q ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �&�R�R�U�G�L�Q�D�W�L�R�Q���'�U�D�Z�L�Q�J�V ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �7�L�H���L�Q�W�R���(�[�L�V�W�L�Q�J���3�O�X�P�E�L�Q�J���6�\�V�W�H�P�V �������� �/�6 ���������������� ����������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1

�'�2�:�1�(�<���6�&�2�7�7�����/�/�&���&�2�1�6�7�5�8�&�7�,�2�1���0�$�1�$�*�(�0�(�1�7���6�(�5�9�,�&�(�6�������������������$�0���������������������������������-�H�I�I�H�U�V�R�Q���0�6���$�G�G�L�W�L�R�Q���&�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���&�R�V�W���)�H�D�V�L�E�L�O�L�W�\���6�W�X�G�\���)�L�Q�D�O���[�O�V�������3�D�J�H����
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�/�2�&���5�(�) �6�<�6���� �8�1�,�)�2�5�0�$�7���6�<�6�7�(�0 �6�3�(�&�,�)�,�&�$�7�,�2�1 �4�8�$�1�7�,�7�< �8���0 �8�1�,�7���&�2�6�7 �(�;�7�(�1�6�,�2�1

�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 9.30 FIRE SPRINKLER �6�S�U�L�Q�N�O�H�U�� ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �)�L�U�H���3�X�P�S �������� �/�6 ������������������ ������������������
�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1

�6�2�8�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 10.00 ELECTRICAL
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�/�2�&���5�(�) �6�<�6���� �8�1�,�)�2�5�0�$�7���6�<�6�7�(�0 �6�3�(�&�,�)�,�&�$�7�,�2�1 �4�8�$�1�7�,�7�< �8���0 �8�1�,�7���&�2�6�7 �(�;�7�(�1�6�,�2�1

�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 00.00 BUILDING ADDITION
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1

�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 00.50 SELECT BLDG. DEMO �0�L�V�F�����G�H�P�R���D�W���W�L�H���L�Q �������� �(�$ ���������������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �0�L�V�F�����S�U�H�S���S�D�W�F�K �������� �/�6 ���������������� ����������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �0�L�V�F���5�	�5���I�R�U���0�(�3���W�L�H���L�Q�V �������� �/�6 ���������������� ����������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �6�H�J�U�H�J�D�W�H�G���G�H�E�U�L�V���G�L�V�S�R�V�D�O���R�I�I���V�L�W�H ���������� �&�< ���������� ����������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �/�(�(�'���'�L�V�S�R�V�D�O���)�H�H�������5�H�F�\�F�O�L�Q�J�� ���������� �7�1�6 ���������� ����������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �+�D�]�P�D�W���D�E�D�W�H�P�H�Q�W�������D�V�E�H�V�W�R�V �� �� �&�R�V�W�V���D�U�H���(�[�F�O�X�G�H�G
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �+�D�]�P�D�W���D�E�D�W�H�P�H�Q�W�������O�H�D�G �� �� �&�R�V�W�V���D�U�H���(�[�F�O�X�G�H�G
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1

�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 01.00 FOUNDATIONS �)�R�X�Q�G�D�W�L�R�Q�V ������������������ �*�6�) �������� ��������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1

�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 02.00 SUBSTRUCTURE �0�L�Q�R�U���6�2�*���U�H�S�D�L�U�V���L�Q���H�[�����E�O�G�J�������D�O�O�R�Z�D�Q�F�H ������������ �6�) ���������� ����������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �6�2�* ������������������ �*�6�) �������� ��������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �(�[�W�H�U�L�R�U���V�W�R�R�S�V���	���V�O�D�E�V ������������ �6�) �������� ����������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1

�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 03.00 SUPERSTRUCTURE �5�R�R�I���I�U�D�P�L�Q�J���	���G�H�F�N���I�R�U���J�U�H�H�Q���U�R�R�I ������������������ �*�6�) ���������� ��������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �6�2�0�'���I�R�U���J�U�H�H�Q���U�R�R�I ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �5�R�R�I���I�U�D�P�L�Q�J���	���G�H�F�N ������������ �*�6�) �������� ����������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �6�W�D�L�U�Z�D�\�V �������� �(�$ ������������������ ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �0�L�V�F���P�H�W�D�O�V ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �0�L�V�F���:�R�R�G���%�O�R�F�N�L�Q�J ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1

�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 04.00 EXTERIOR CLOSURE �%�U�L�F�N���&�0�8���F�R�P�S�R�V�L�W�H���Z�D�O�O�V ���������������� �6�) ���������� ��������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �:�L�Q�G�R�Z�V ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �6�W�R�U�H�I�U�R�Q�W���H�Q�W�U�D�Q�F�H�V ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �'�R�R�U�V�����I�U�D�P�H�V�����K�D�U�G�Z�D�U�H�����V�L�G�H�O�L�W�H�V ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �%�X�L�O�G�L�Q�J���S�H�U�L�P�H�W�H�U���G�U�D�L�Q�V���L�Q���J�U�D�Y�H�O���E�H�G ������������ �/�) ���������� ����������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �0�L�V�F�����Z���S�����F�D�X�O�N���I�L�U�H���V�H�D�O�D�Q�W�V���H�W�F�����'�L�Y���� ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1

�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 05.00 ROOFING �/�R�Z���V�O�R�S�H���P�H�P�E�U�D�Q�H���Z�����I�O�D�V�K�L�Q�J���	���F�R�S�L�Q�J�V ������������������ �*�6�) �������� ��������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �6�N�\�O�L�W�H�����F�X�U�E���	���I�O�D�V�K�L�Q�J ������������ �6�) ���������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �*�U�H�H�Q���U�R�R�I���V�\�V�W�H�P�� ������������������ �6�) ���������� ��������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �*�U�H�H�Q���U�R�R�I���V�\�V�W�H�P���L�U�U�L�J�D�W�L�R�Q ������������������ �6�) �������� ��������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �*�U�H�H�Q���U�R�R�I���V�O�L�S���V�K�H�H�W ������������������ �6�) �������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �*�U�H�H�Q���U�R�R�I���V�\�V�W�H�P���I�O�D�V�K�L�Q�J�V���	���H�G�J�H���G�H�W�D�L�O�V ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1

�'�2�:�1�(�<���6�&�2�7�7�����/�/�&���&�2�1�6�7�5�8�&�7�,�2�1���0�$�1�$�*�(�0�(�1�7���6�(�5�9�,�&�(�6�������������������$�0���������������������������������-�H�I�I�H�U�V�R�Q���0�6���$�G�G�L�W�L�R�Q���&�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���&�R�V�W���)�H�D�V�L�E�L�O�L�W�\���6�W�X�G�\���)�L�Q�D�O���[�O�V�������3�D�J�H����
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�/�2�&���5�(�) �6�<�6���� �8�1�,�)�2�5�0�$�7���6�<�6�7�(�0 �6�3�(�&�,�)�,�&�$�7�,�2�1 �4�8�$�1�7�,�7�< �8���0 �8�1�,�7���&�2�6�7 �(�;�7�(�1�6�,�2�1

�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 9.30 FIRE SPRINKLER �6�S�U�L�Q�N�O�H�U�� ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �)�L�U�H���3�X�P�S �6�H�H���6�R�X�W�K���$�G�G�L�W�L�R�Q
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1

�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 10.00 ELECTRICAL �6�Z�L�W�F�K�E�R�D�U�G�V�������P�R�G�L�I�\���H�[�L�V�W�L�Q�J ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �3�D�Q�H�O�E�R�D�U�G�V ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �%�X�V���'�X�F�W���	���7�U�D�Q�V�I�R�U�P�H�U�V ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �*�H�Q�H�U�D�W�R�U���$�7�6�������I�R�U���D�G�G�L�W�L�R�Q���	���I�L�U�H���S�X�P�S �(�[�L�V�W�L�Q�J���W�R���5�H�P�D�L�Q
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �/�L�J�K�W���)�L�[�W�X�U�H�V�������E�D�V�H�G���R�Q���7�����I�L�[�W�X�U�H�V ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �/�L�J�K�W���6�Z�L�W�F�K�H�V�� ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �3�R�Z�H�U���2�X�W�O�H�W�V ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �6�D�I�H�W�\���&�D�E�L�Q�H�W�V���	���'�L�V�F�R�Q�Q�H�F�W�V ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �3�R�Z�H�U���)�H�H�G�H�U�V ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �3�R�Z�H�U���+�R�P�H���5�X�Q�V ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �3�R�Z�H�U���%�U�D�Q�F�K�H�V ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �/�L�J�K�W�L�Q�J���+�R�P�H���5�X�Q�V ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �/�L�J�K�W�L�Q�J���%�U�D�Q�F�K�H�V ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �*�U�R�X�Q�G�L�Q�J���/�L�J�K�W�Q�L�Q�J���3�U�R�W�H�F�W�L�R�Q ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �&�O�R�F�N���6�\�V�W�H�P ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �3�K�R�Q�H���'�D�W�D���6�\�V�W�H�P�� ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �6�H�F�X�U�L�W�\���6�\�V�W�H�P�� ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �3���$�����	���$���9�����6�\�V�W�H�P�V�� ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �7�9���6�\�V�W�H�P�� ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �)�L�U�H���$�O�D�U�P ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �&�R�R�U�G�L�Q�D�W�L�R�Q���'�U�D�Z�L�Q�J�V ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �7�L�H���L�Q�W�R���(�[�L�V�W�L�Q�J���(�O�H�F�W�U�L�F�D�O���6�\�V�W�H�P�V �������� �/�6 ���������������� ����������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1

�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 11.00 MARK-UPS �6�X�E�W�R�W�D�O ������������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �*�H�Q�H�U�D�O���&�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V ������������ ��������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �6�X�E�W�R�W�D�O ������������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �*�&���2�+���#���������S�O�X�V���3�U�R�I�L�W���#������ ������������ ��������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �6�X�E�W�R�W�D�O ������������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 �%�R�Q�G�V���	���L�Q�V�X�U�D�Q�F�H ���������� ������������������
�1�2�5�7�+���$�'�'�,�7�,�2�1 Subtotal ������������������ GSF $269.90 4,345,444.37

�'�2�:�1�(�<���6�&�2�7�7�����/�/�&���&�2�1�6�7�5�8�&�7�,�2�1���0�$�1�$�*�(�0�(�1�7���6�(�5�9�,�&�(�6�������������������$�0���������������������������������-�H�I�I�H�U�V�R�Q���0�6���$�G�G�L�W�L�R�Q���&�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���&�R�V�W���)�H�D�V�L�E�L�O�L�W�\���6�W�X�G�\���)�L�Q�D�O���[�O�V�������3�D�J�H������
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�/�2�&���5�(�) �6�<�6���� �8�1�,�)�2�5�0�$�7���6�<�6�7�(�0 �6�3�(�&�,�)�,�&�$�7�,�2�1 �4�8�$�1�7�,�7�< �8���0 �8�1�,�7���&�2�6�7 �(�;�7�(�1�6�,�2�1

�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 00.00 BUILDING RENOVATIONS
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1

�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 00.50 SELECT BLDG. DEMO �7�H�P�S���S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���	���F�O�H�D�Q�L�Q�J ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �*�H�Q�H�U�D�O���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O���G�H�P�R ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �0�L�V�F�����G�H�P�R�O�L�W�L�R�Q���S�U�H�S���S�D�W�F�K ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �)�O�R�R�U���F�X�W���	���S�D�W�F�K���I�R�U���S�O�X�P�E�L�Q�J���F�K�D�Q�J�H�V ���������������� �6�) ���������� ������������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �0�L�V�F�����G�H�P�R�O�L�W�L�R�Q���S�U�H�S���S�D�W�F�K ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �5�H�P�R�Y�H���H�[�L�V�W�����S�O�X�P�E�L�Q�J �6�H�H���'�L�Y�L�V�L�R�Q������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �5�H�P�R�Y�H���H�[�L�V�W�����P�H�F�K�D�Q�L�F�D�O �6�H�H���'�L�Y�L�V�R�Q������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �5�H�P�R�Y�H���H�[�L�V�W�����O�L�J�K�W�L�Q�J���H�O�H�F�W�U�L�F�D�O �6�H�H���'�L�Y�L�V�R�Q������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �6�H�J�U�H�J�D�W�H�G���G�H�E�U�L�V���G�L�V�S�R�V�D�O���R�I�I���V�L�W�H ������������ �&�< ���������� ����������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �/�(�(�'���'�L�V�S�R�V�D�O���)�H�H�������5�H�F�\�F�O�L�Q�J�� ������������ �7�1�6 ���������� ����������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �+�D�]�P�D�W���D�E�D�W�H�P�H�Q�W�������D�V�E�H�V�W�R�V �� �� �&�R�V�W�V���D�U�H���(�[�F�O�X�G�H�G
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �+�D�]�P�D�W���D�E�D�W�H�P�H�Q�W�������O�H�D�G �� �� �&�R�V�W�V���D�U�H���(�[�F�O�X�G�H�G
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1

�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1

�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 01.00 FOUNDATIONS �)�R�X�Q�G�D�W�L�R�Q�V �� �� �(�[�L�V�W�L�Q�J���W�R���U�H�P�D�L�Q
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1

�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1

�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 02.00 SUBSTRUCTURE �0�L�Q�R�U���6�2�*���U�H�S�D�L�U�V���D�O�O�R�Z�D�Q�F�H ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1

�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1

�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 03.00 SUPERSTRUCTURE �5�R�R�I���I�U�D�P�L�Q�J���I�R�U���0�H�F�K���S�H�Q�H�W�U�D�W�L�R�Q�V ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �0�L�V�F���P�H�W�D�O�V ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �0�L�V�F���:�R�R�G���%�O�R�F�N�L�Q�J ������������������ �*�6�) �������� ������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1

�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 04.00 EXTERIOR CLOSURE �:�L�Q�G�R�Z���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�V �� �� �(�[�L�V�W�L�Q�J���W�R���U�H�P�D�L�Q
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �'�R�R�U���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�V �� �� �(�[�L�V�W�L�Q�J���W�R���U�H�P�D�L�Q
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �(�[�W�H�U�L�R�U���Z�D�O�O���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�V ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �(�[�W�H�U�L�R�U���U�D�N�H���W�U�L�P�V���D�Q�G���I�D�V�F�L�D���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�V �� �� �(�[�L�V�W�L�Q�J���W�R���U�H�P�D�L�Q
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �(�[�F�D�Y�D�W�H���S�H�U�L�P�H�W�H�U���R�I���H�[�L�V�W�L�Q�J���E�X�L�O�G�L�Q�J �1�R�Q�H���L�Q�F�O�X�G�H�G
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �:�D�W�H�U�S�U�R�R�I���H�[�L�V�W�L�Q�J���I�R�X�Q�G�D�W�L�R�Q �� �� �(�[�L�V�W�L�Q�J���W�R���U�H�P�D�L�Q
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �%�X�L�O�G�L�Q�J���S�H�U�L�P�H�W�H�U���G�U�D�L�Q�V���L�Q���J�U�D�Y�H�O���E�H�G �� �� �(�[�L�V�W�L�Q�J���W�R���U�H�P�D�L�Q
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1

�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 05.00 ROOFING �0�L�V�F�����S�D�W�F�K�L�Q�J���I�R�U���P�H�F�K�D�Q�L�F�D�O���S�H�Q�H�W�U�D�W�L�R�Q�V ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1

�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 06.00 INTERIOR CONST �3�D�W�F�K���0�D�V�R�Q�U�\���S�D�U�W�L�W�L�R�Q�V���D�O�O�R�Z�D�Q�F�H ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �,�Q�W�H�U�L�R�U���I�L�Q�L�V�K�H�V ������������������ �*�6�) �������� ��������������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �7�K�H�U�P�D�O���L�Q�V�X�O�D�W�L�R�Q ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �6�R�X�Q�G���W�U�D�Q�V�P�L�V�V�L�R�Q���F�R�Q�W�U�R�O���L�Q�V�X�O�D�W�L�R�Q ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �,�Q�W�H�U�L�R�U���J�O�D�]�L�Q�J ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �,�Q�W�H�U�L�R�U���G�R�R�U�V�����V�L�Q�J�O�H�����L�Q�F�O���M�D�P�E�V�����W�U�L�P���	���K�D�U�G�Z�D�U�H ������������������ �*�6�)�������� ������������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �0�L�V�F���F�X�W���D�Q�G���S�D�W�F�K�L�Q�J ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1

�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 07.00 SPECIAL EQUIPMENT �'�L�Y���������V�S�H�F�L�D�O�W�L�H�V ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �'�L�Y���������P�L�V�F���H�T�X�L�S�P�H�Q�W ������������������ �*�6�) �������� ����������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �'�L�Y���������I�X�U�Q�L�V�K�L�Q�J�V ������������������ �*�6�) �������� ������������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �6�P�D�U�W���E�R�D�U�G�V �1�R�Q�H���L�Q�F�O�X�G�H�G
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �.�L�W�F�K�H�Q�������I�D�F�X�O�W�\���O�R�X�Q�J�H���D�S�S�O�L�D�Q�F�H�V���D�O�O�R�Z�D�Q�F�H �1�R�Q�H���L�Q�F�O�X�G�H�G
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 �6�W�X�G�H�Q�W���G�H�V�N�V���D�Q�G���Z�R�U�N���V�W�D�W�L�R�Q�V ��
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�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1 09.00 MECHANICAL HVAC - Renovation �+�9�$�&���(�T�X�L�S�P�H�Q�W�� ������������������ �*�6�) ���������� ��������������������
�%�8�,�/�'�,�1�*���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1
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�/�2�&���5�(�) �6�<�6���� �8�1�,�)�2�5�0�$�7���6�<�6�7�(�0 �6�3�(�&�,�)�,�&�$�7�,�2�1 �4�8�$�1�7�,�7�< �8���0 �8�1�,�7���&�2�6�7 �(�;�7�(�1�6�,�2�1

HARD CONSTRUCTION COSTS
BASE BID IN CURRENT MARKET DOLLARS

SITEWORK 884,388

SUBTOTAL SUBTOTAL 884,388
ESCALATION TO BID REFER TO MAIN SUMMARY 0.00% 0
SUBTOTAL SUBTOTAL 884,388
DESIGN CONTINGENCY REFER TO MAIN SUMMARY 0.00% 0
RENOVATION TOTAL RENOVATION TOTAL 884,388
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�/�2�&���5�(�) �6�<�6���� �8�1�,�)�2�5�0�$�7���6�<�6�7�(�0 �6�3�(�&�,�)�,�&�$�7�,�2�1 �4�8�$�1�7�,�7�< �8���0 �8�1�,�7���&�2�6�7 �(�;�7�(�1�6�,�2�1

�6�,�7�(�:�2�5�. ���������� STORM WATER MGT �$�O�O�R�Z�D�Q�F�H�� �������� �/�6 �������������������� ��������������������
�6�,�7�(�:�2�5�.

�6�,�7�(�:�2�5�. ���������� SITE ELECTRIC �3�U�L�P�D�U�\���7�U�D�Q�V�I�R�U�P�H�U���I�H�H���	���V�H�W���E�\���9�D���3�R�Z�H�U �'�9�3���)�H�H�V���D�U�H���(�[�F�O�X�G�H�G��
�6�,�7�(�:�2�5�. �6�L�W�H���S�R�Z�H�U���D�Q�G���F�L�U�F�X�L�W�V ������������ �/�) ���������� ����������������
�6�,�7�(�:�2�5�. �6�L�W�H���S�R�O�H���O�L�J�K�W�L�Q�J�����D�O�O�R�Z�D�Q�F�H �������� �(�$ ���������������� ����������������
�6�,�7�(�:�2�5�. �'�X�F�W�E�D�Q�N���D�Q�G���V�H�U�Y�L�F�H���F�D�E�O�H���L�Q�W�R���E�X�L�O�G�L�Q�J �� �� �(�[�L�V�W�L�Q�J���W�R���5�H�P�D�L�Q
�6�,�7�(�:�2�5�.

�6�,�7�(�:�2�5�. ���������� PRIMARY TELEPHONE �$�V�V�X�P�H���E�U�R�X�J�K�W���W�R���P�H�W�H�U���E�\���X�W�L�O�L�W�\���F�R�P�S�D�Q�\ �(�[�F�O�X�G�H�G��
�6�,�7�(�:�2�5�.

�6�,�7�(�:�2�5�. ���������� PRIMARY GAS �$�V�V�X�P�H���E�U�R�X�J�K�W���W�R���P�H�W�H�U���E�\���X�W�L�O�L�W�\���F�R�P�S�D�Q�\ �(�[�F�O�X�G�H�G��
�6�,�7�(�:�2�5�.

�6�,�7�(�:�2�5�. ���������� CABLE TV �$�V�V�X�P�H���E�U�R�X�J�K�W���W�R���P�H�W�H�U���E�\���X�W�L�O�L�W�\���F�R�P�S�D�Q�\ �(�[�F�O�X�G�H�G��
�6�,�7�(�:�2�5�.

�6�,�7�(�:�2�5�. ���������� PAVING �$�V�S�K�D�O�W���3�D�Y�H�P�H�Q�W���S�D�U�N�L�Q�J���O�R�W ������������ �6�< ���������� ����������������
�6�,�7�(�:�2�5�. �$�V�S�K�D�O�W���3�D�Y�H�P�H�Q�W���5�2�:���S�D�W�F�K�L�Q�J ���������� �6�< ���������� ������������
�6�,�7�(�:�2�5�. �/�R�W���V�L�J�Q�D�J�H���V�\�P�E�R�O�V �������� �/�6 ������������ ������������
�6�,�7�(�:�2�5�. �6�W�U�L�S�L�Q�J �������� �/�6 ������������ ������������
�6�,�7�(�:�2�5�.

�6�,�7�(�:�2�5�. ���������� SITE CONCRETE �������V�L�G�H�Z�D�O�N�V���S�D�G�V�� ���������������� �6�) �������� ������������������
�6�,�7�(�:�2�5�. �3�D�W�F�K���H�[�L�V�W�L�Q�J���V�L�G�H�Z�D�O�N�V�� ���������������� �6�) �������� ����������������
�6�,�7�(�:�2�5�.


